MUNICIPIO DE SANTA ROSA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LEI COMPLEMENTAR N 128, DE 26 DE OUTUBRO DE 2018.

Altera a Lei Complementarril8, de 28 de agosto de 2017,
gue institui o Plano Diretor Participativo de Des@dimento
Sustentavel do Municipio de Santa Rosa, estabalecen
diretrizes de ordenamento, orientagdo e controle do
desenvolvimento em todo o seu territdrio municipabla
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, Estado do Riagde do Sul, no uso das
atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei OrgéMignicipal, artigo 55,

FAZ SABER que a Camara de Vereadores aprovou araioso a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica alterada a redacéo clpute do paragrafo unico do art. 31 da Lei Complenrteita
118, de 28 de agosto de 2017, passando estesrandgoacordo com 0s seguintes termos:

“I...]C.) -

Art. 31. Ficam destinados ao Fundo Municipal de itatdio, Planejamento e Gestado
Participativa os seguintes recursos:

(...)

Paragrafo Unico. Os recursos especificados nest@i®eerdo aplicados de acordo com as
normas legais municipais relativas as politicas |m#s abarcadas pelas disposicfes desta Lei
Complementar, em especial das areas de Habitagdaoefamento e Gestao Participativa. ... (...)["..].
(NR)

Art. 22 A Lei Complementar 1118, de 28 de agosto de 2017 passa a vigorarcaae$o art.
43, consoante a redacao que segue:

“I...]C.) -

Art. 43. Serdo identificados para parcelamento fied¢do ou utilizacdo compulsérios, nos
termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e ddgos ¥ e & do Estatuto da Cidade, os iméveis
ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizadosalzados na &rea demarcada para tal e situada na
zona urbana de ocupacao prioritaria 1, conforme lsl&b desta Lei Complementar.

81° Considera-se solo urbano nao utilizado as area@slieadas na zona urbana de ocupacéo
prioritaria de Santa Rosa, quando o indice de apitamento utilizado for igual a zero.

§2° Considera-se solo urbano subutilizado todo tipceddicagdo que tenha, no minimo, 80%
(oitenta por cento) de sua area construida desodage mais de 2 (dois) anos, ressalvados 0s casos
em que a mesma decorra de impossibilidades juddma pendéncias judiciais incidentes sobre o
imovel.

83 Considera-se solo urbano ndo edificado as area®si localizadas na zona urbana de
ocupacao prioritaria de Santa Rosa, bem como gsa@s/os imdveis.

84° Na primeira etapa de implementacéo das ac¢des §Evineste artigo, o Poder Executivo
Municipal promovera a notificacdo dos proprietariag®s imoéveis ndo edificados de que trata o
paragrafo P deste artigo, sendo que na segunda etapa seratifidados os imoveis de que tratam os
paragrafos 2 e 3 para posterior notificagdo dos proprietarios cospondentes.

85 Fica facultado aos proprietarios dos imoveis dee drtata este artigo propor ao Poder
Executivo Municipal o estabelecimento do consdroiabiliario.

86° Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no capuméveis abaixo elencados:

| — utilizados para instala¢é@o de atividades ecoit@® que ndo necessitem de edificagfes para
exercer suas finalidades;

Il — exercendo funcdo ambiental essencial, tecn@#m comprovada pelo 6rgdo municipal
competente;

Il — declarados em lei ou ato administrativo, déeresse do patrimdnio cultural ou ambiental;

IV — ocupados por clubes ou associacdes de classe;

V — de propriedade de cooperativas habitacionais.
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87° Apds a concluséo da primeira etapa, que tem cobjet@a area demarcada no Mapa 6H
desta Lei Complementar, o Poder Executivo Municgfzalh sequéncia ao processo de identificacéo de
imoveis e notificacdo de seus proprietarios nas alenéreas da zona urbana do municipio. ...
(-.)[-].". (NR)

Art. 32 Fica alterado o capitulo 1V do titulo V da Lei Golementar 2118, de 28 de agosto de
2017, passando os seus artigos 48, 49 e 50 a vid@ecordo com 0s seguintes termos:

“..0C) -

Art. 48. O Poder Executivo Municipal podera exeradaculdade de outorgar onerosamente o
exercicio do direito de construir, mediante contaidfgla financeira a ser prestada pelo beneficiario,
conforme disposi¢cbes do Estatuto da Cidade, e dedaccom os critérios e procedimentos definidos
neste Plano Diretor e/ou mediante lei especifica.

§1° Areas passiveis de outorga onerosa de potenciabtoativo adicional, demarcadas no
Mapa 6G deste Plano Diretor, sdo aquelas onde eitdirde construir podera ser exercido acima dos
correspondentes indice de aproveitamento e taxacdpacdo previstos no zoneamento constante nos
adendos 2A e 2B desta Lei Complementar, observaedmre, os parametros destes adendos.

§2° E permitida a aplicagéo de indice de aproveitaroesutperior em até 20% (vinte por cento)
aguele maximo estabelecido para o imovel.

§3° E permitida a aplicac&o de taxa de ocupacéo supesim até 20% (vinte por cento) aquela
maxima estabelecida para o imovel, computavel umealivez em relagdo a superficie desse, com a
consequente reducdo proporcional da taxa de peritidatie.

84° E permitida, cumulativamente, a aplicacdo dos desliprevistos nos paragrafo§ & 2
deste artigo, agueles maximos estabelecidos paraweel, hipotese na qual o calculo sera efetivado n
sentido de computar o acréscimo de cada um desses.

85 A concessao de outorga onerosa do direito de oginstiependerd de contrapartida
financeira a ser revertida para as acdes definigasa os recursos do Fundo Municipal de Habitagéo,
Planejamento e Gestéo

86° O projeto construtivo devera apresentar soluc@miga compativel com a extrapolagéo dos
indices incidentes.

Art. 49. A contrapartida financeira, que corresperiloutorga onerosa de potencial construtivo
adicional, sera calculada segundo as seguintes @ips

81° Na hipétese de aplicacao de indice de aproveitamsmperior aquele maximo estabele
para o imovel utilize-se-a a formula definida como BF = AT x Vm X Ijp whde:

| - BF - Beneficio financeiro;

Il - AT - Area total do terreno;

Il - Vm - Valor venal do metro quadrado do termen

IV - Ip - Diferenca entre o indice de aproveitamento pre@mai o indice de aproveitame
basico permitido;

82° Na hipotese de aplicacdo de taxa de ocupacao supiEguela maxima estabelecigara ¢
imovel utilizar-se-a a formula definida como BF ¥ AVm x To x Ir, onde:

| - BF - Beneficio financeiro;

Il - AT - Area total do terreno;

Il - Vm - Valor venal do metro quadrado do termen

IV - To - Diferenca entre a taxa de ocupacdo pretea e a taxa de ocupacdo bas

V - Ir - Indice de reducéo 0,3.

V - Ir - indice de reduc&o 0,3.

83 Na realizagdo do cémputo da féormula delimitada§18 deste artigo, o valor do metro
guadrado de terreno sera fixado conforme o valonaleda terra nua do imoével nao edificado,
consoante utilizado pela Fazenda Publica Municipata fins de base de calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano -IPTU.

84 Na realizacdo do computo da féormula delimitada 88 deste artigo, o valor do metro
guadrado de terreno sera fixado conforme o valorabeitilizado pela Fazenda Publica Municipal para
fins de base de célculo do Imposto de Transmiss@eds Iméveis - ITBI/ITVI.
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85° O valor a ser pago como contrapartida do benefioiano momento da expedicdo da
licenca de construir, poderd, a critério do Podekeutivo, ser efetuado em parcelas mensais,
sucessivas e devidamente corrigidas, no prazocgadia de obras expedida e, no maximo, em trinta e
seis parcelas, ficando o respectivo habite-se adowiado a quitacdo de todas as parcelas.

86° O atraso no pagamento do valor apurado como cqargda do beneficiario implica na
incidéncia sobre 0 montante de multa equivalert®% (dez por cento), além de atualizac&o, conforme
prescricbes do Cdédigo Tributario do Municipio.

§7° O saldo devedor remanescente serd o objeto desggasmento da cobranca judicial, de
ajuizamento ou de inscricdo da divida ativa, confero caso.

88 O Poder Executivo deve notificar os proprietaridss lotes que houverem efetivado o
aumento de potencial construtivo para que procedasua regularizacéo.

89 Os proprietarios dos lotes a que se refere & d&te artigo terdo o prazo de 180 (cento e
oitenta dias) apds a notificacdo para procederenmmegularizacdo, com o registro nas respectivas
matriculas do imoével e encaminhamentos dos projetosssarios.

Art. 50. Os recursos auferidos com a adogao dargatonerosa do direito de construir seréo
destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo, PjJamento e Gestao Participativa.

Paragrafo Unico. A Fazenda Publica Municipal devescrever na divida ativa o valor
correspondente a outorga onerosa do direito de taitsreferente ao acréscimo edificado nos casos
em que o proprietario, notificado, ndo houver pide a regularizagédo do imovel no prazo estipulado.
v (L] (NR)

Art. 4° O art. 57 da Lei Complementat 118, de 28 de agosto de 2017 passa a vigorar com 0
acréscimo dos incisos VIl e IX, de acordo comegguintes termos:

L6 o
Art. 57 ...

(...)

VIl — a modificacdo de indices e de caracteridice parcelamento, uso e ocupacéo do solo,
considerado o impacto ambiental decorrente;

IX — a regularizacdo de construgdes, reformas @fopliacdes executadas em desacordo com a
legislacéo vigente. ... (...)[...].INR)

Art. 5° Fica alterada a redacdo daputdo art. 152 da Lei Complementat 118, de 28 de
agosto de 2017, o qual passa a vigorar de acogde segue:

“I...]C.) -

Art. 152. E obrigatéria a construcéo e a pavimediagos passeios conforme o disposto no
Cddigo de Obras do Municipio de Santa Rosa em taedagias urbanas pavimentadas, cujas obras
devem cumprir os parametros indicados no Adendde@fa Lei Complementar e observar os seguintes
aspectos: ... (...)[...]."(NR)

Art. 6° Fica adequada a formatacdo da redacdo dos intiseslll do art. 175 da Lei
Complementarh118, de 28 de agosto de 2017, passando essawar\wgnsoante o que segue:

“I...0C.) -

Art. 152 ...

(...)

Il — taxa de ocupacdo: a relacdo percentual entrear@a da projecao horizontal da(s)
edificacao(6es) e a area total do lote ou terreno:

Taxa de ocupacéo area de projecdo horizontal das edificag x 10(

armtal do lote

lIl — taxa de permeabilidade: a relacdo percenteakre a area do terreno livre de qualquer
construgdo ou edificagéo recoberta com vegetacd@eea total do terreno ou lote:

Taxa de permeabilidade = area livre para infiltra& 100

aredal do lote
e ()]0 (NR)

Art. 6°%-A. Fica alterada a redac¢éo dos incisos XVII e XX8P art. 166 da Lei Complementar
n° 118, de 28 de agosto de 2017, passando estegranvilp acordo com 0s termos que seguem:

L6 o
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Art. 166 ...

81°...

(...)

XVII — Avenida Flores da Cunha: da rétula do enttamento da Avenida Expedicionario
Weber com a Avenida Burica até a Avenida Pedro 8che; apds pela Rua Flores da Cunha até a Rua
Norte, abrangendo também os quarteirbes que pardaglem frente, exceto a fracédo do lote urbaho n
2 e os lotes urbanos™3 a 11 da quadras e os trechos definidos como area especial noaViap
desta Lei Complementar;

XIX — Avenida Pedro Schwerz, em ambos os ladossta gda Rua 3 de Outubro até a Rua
Tarquinio Oliveira abrangendo também os quarteirges para ela fazem frente, exceto a fracdo do
lote urbano A2 e os lotes urbanos nimeros 3 a 11 da quatifg n. (...)[...].". (NR)

Art. 6°-B. Fica alterada a redacgéo do inciso Xl dé &3. 166 da Lei Complementat 118, de
28 de agosto de 2017, passando este a vigorapd#amm 0s termos que seguem:

“I...]C.) -

Art. 166 ...

83...

(...)

Xll — a fracdo do lote urbano®2 e os lotes urbanos®3 a 11 da quadrah5 do Bairro
Cruzeiro, inseridos no quarteirdo formado pelasradas Pedro Schwerz e Augusto Pestana, pela Rua
Norte e pela faixa de dominio da RFESA(...)[...].". (NR)

Art. 72 Fica alterada a redagéo do inciso Il do art. 2032 & Complementar°nl18, de 28 de
agosto de 2017, passando este a vigorar de acomostermos que seguem:

“I.C) -

Art. 203 ...

(...)

Il — o parcelamento do solo em lotes contiguosfreiete para uma mesma via, em extensao
superior a 150 (cento e cinquenta) metros, excgt@ndo ndo houver condigbes de sequéncia do
sistema viario, de acordo com a apresentacdo daddesstudo e aprovagdo do 6rgdo competente. ...
(-.)[-]". (NR)

Art. 8 Fica alterada a redagéo d& &b art.210 da Lei Complementa 118, de 28 de agosto
de 2017, passando este a vigorar de acordo coenmes que seguem:

“I.0C) -

Art. 210 ...

81° As reservas de faixas non aedificandi destinadaspdantacdo dos equipamentos urbanos
mencionados no caput deste artigo, além das reele§ohica e de gés canalizado, quando forem
propostas no projeto, serdo fiscalizadas pelo Pdeiacutivo Municipal. ... (...)[...].”(NR)

Art. 9? Fica alterada a redacgéo do inciso Il do art.211 elaComplementar 11118, de 28 de
agosto de 2017, passando este a vigorar de acondostermos que seguem:

“I..0C) -

Art. 211 ...

(...)

Il — os lotes terdo area minima de 256 (@duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada
minima de 10 (dez) metros, salvo os lotes de emqgue deverdo possuir testada minima de 15
(quinze) metros;.. (...)[...]-". (NR)

Art.10. Fica alterada a redacéo do inciso Il dddgbart.211 da Lei Complement&rii8, de 28
de agosto de 2017, passando este a vigorar deoammmdos termos que seguem:

“I.0C) -

Art. 211 ...

(...)

86°...

(.
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Il — caso a area a ser destinada a equipamentdguegnais ndo atingir o minimo de 250 m?2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) e testaganende 10 m (dez metros), a area correspondente
sera incorporada a area verde de lazer e recreaga¢...)[...].”. (NR)
Art. 11. Fica alterada a redacdo dé 88 art.211 da Lei Complement&¥ 118, de 28 de agosto
de 2017, passando este a vigorar de acordo coenmeg que seguem:

L6 o
Art. 211 ...

(...)

88 Situagbes excepcionais de comprovado interessécplimas quais, inclusive, podera
ocorrer a reducdo e/ou adequacao da percentagerarei@s publicas previstas no caput deste artigo,
dependerdo de autorizac¢éo por intermédio de leeei§iga. ... (...)[...].". (NR)

Art. 12. Fica suprimido o 82lo art. 221 da Lei Complement&rki8, de 28 de agosto de 2017
e, consequentemente, renumerados os paragrafomtesgpassando esses a vigorar consoante 0S
termos que seguem:

“T..1C¢.) ...
Art. 221 ...

(...)

822 O projeto devera ser encaminhado em via digitahpativel com o formato DWG, com
amarracao das coordenadas através de georreferemaigo no sistema UTM, Sirgas 2000.

83 Se existirem edificagfes irregulares sobre a &eser desmembrada, antes da emissao da
documentacdo do desmembramento, devera ser anepagkmcolo de encaminhamento de
regularizacdo destas, junto & municipalidade....)[(..].”. (NR)

Art. 13. Fica alterada a redagéo d@ 8@ art. 226 da Lei Complement&r118, de 28 de agosto
de 2017, passando este a vigorar consoante osstgurceguem:

Tl
Art. 226 ...

()

82° O projeto de parcelamento sera apresentado emdtrmigital e impresso, observando o
qgue segue: ... (...)[...]."(NR)

Art. 14. Fica alterada a redacéo do inciso IV do227 da Lei Complementa? 418, de 28 de
agosto de 2017, passando este a vigorar CONSCREETS que seguem:

“T..1C¢.) ...
Art. 227 ...

()

IV — indicagdo das dimensdes lineares e angulaegrdjeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais de vias em curva, t@mo outros elementos necessarios a sua perfeita
definicao; ... (...)[...].". (NR)

Art. 15. Fica alterada a redacgdo clputdo art. 242 da Lei Complementdt 118, de 28 de
agosto de 2017, passando este a vigorar conscateéamms que seguem:

“T..1¢.) .

Art. 242. Os valores arrecadados em decorrénciaaghcacdo de multas estabelecidas no
artigo 244 seréo revertidos ao Fundo Municipal debiHfacdo, Planejamento e Gestéo Participativa. ...
(.J)L-17. (NR)

Art. 16. Fica alterada a redac¢éo dos incisosd,|ll do art. 244 da Lei Complement& 118, de
28 de agosto de 2017, passando esses a vigoreormd® &om 0s seguintes termos:

“T.1C.) -

Art. 244 ...

| - Infragdo leve: R$ 1.877,21 (um mil, oitocentosetenta e sete reais, e vinte e um centavos);

Il - Infracdo grave: R$ 3.754,41 (trés mil, seteosne cinquenta e quatro reais, e quarenta e
um centavos);

lll - Infragdo gravissima: R$ 5.631,62 (cinco nmgkiscentos e trinta e um reais, e sessenta e
dois centavos).

e (-] (NR)
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Art. 17. O art. 244 da Lei Complementdrli8, de 28 de agosto de 2017 passa a vigorar com 0
acréscimo do & de acordo com 0s seguintes termos:

“I..0C) -

Art. 244 ...

(...)

87° O valor das multas sera corrigido monetariameptlp Poder Executivo, de acordo com as
mesmas datas e indices aplicaveis as corre¢cdesddbios tributarios com a Fazenda Publica
municipal. ... (...)[...]."-(NR)

Art. 18. Fica alterada a redag&o d@ 8a art. 255 da Lei Complement&rIi8, de 28 de agosto
de 2017, passando este a vigorar consoante osstgueceguem:

“I...0C.) -

Art. 255 ...

81° O pedido de informacfes urbanisticas tem por olgeinformar ao(s) proprietario(s),
empreendedor(es) e responsaveis técnicos pelaralghm e pela execucdo dos projetos as disposicdes
urbanisticas previstas para o local onde pretenolestruir ou se instalar. ... (...)[...]."(NR)

Art. 19. Fica alterada a redagdo do Anexo XII - Bl&6 - Area urbana da sede municipal -
Areas Sujeitas & Outorga Onerosa e Transferéndiirdiio de Construir da Lei Complement&rlis,
de 28 de agosto de 2017, o qual passa a vigoracomformidade com o disposto na Figural em
apéndice desta, que é considerada, para todositmséégais, parte integrante desta Lei Compleanent

Art. 20. Fica alterada a redacdo do Anexo XXV —rdle 02A: Parametros urbanisticos para a
Ocupacédo do Solo na Zona Urbana de Ocupacdo Brarlt de Santa Rosa da Lei Complementar n
118, de 28 de agosto de 2017, o qual passa a vigoraonformidade com o disposto na Figura Il em
apéndice desta, que € considerada, para todositsdégais, parte integrante desta Lei Compleanent

Art. 21. Fica alterada a redacao do Anexo XXVI -eAdo 02B: Parametros urbanisticos para a
Ocupacao do Solo na Zona Urbana de Ocupacéo Briar® de Santa Rosa da Lei Complementar n
118, de 28 de agosto de 2017, o qual passa a vigmraonformidade com o disposto na Figura Ill em
apéndice desta, que é considerada, para todositsdégais, parte integrante desta Lei Compleanent

Art. 22. Fica alterada a redag¢é@o do Anexo XXXlldekdo 07: Sistema viério: Detalhamentos
do Sistema Viario da Lei Complement&r118, de 28 de agosto de 2017, o qual passa aavigor
conformidade com o disposto na Figura IV em ap@ndasta, que é considerada, para todos os efeitos
legais, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 23. Os demais dispositivos e anexos da Lei @ementar A118, de 28 de agosto de 2017
permanecem inalterados.

Art. 24. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizadoegulamentar, no que couber, por
Decreto, a operacionalizacdo das atividades e demgéies e questdes administrativas decorrentes das
alteracdes promovidas por intermédio desta Lei Comentar.

Art. 25. Esta Lei Complementar entra em vigor na d& sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA ROSA, 26 DBUTUBRO DE 2018.

ALCIDES VICINI,
Prefeito Municipal.

Por delegacéo.
Registre-se e publique-se.

ANDRE STURMER,
Procurador-Geral do Municipio.

Centro Administrativo Municipal - Palacio 14 dehlul
Av. Expedicionario Weber, 2983 — CEP 98789-000 NSAROSA - RS
Fone (55) 3511 5100 — Fax (55) 3511 7621



